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Qu’est-ce que le PLU?

Le PLU est un document d'urbanisme réglementaire:
Définit les regles d’aménagement et de droit du sol;

Traduit les orientations d’aménagement et d’urbanisme
des élus dans un contexte reglementaire fort a travers

le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable(PADD);

S’impose a tous ( particuliers, professionnels,
administrations) et sert de référence pour l'instruction
des demandes d’occupations des sols ( permis de
construire, de démolir,...).



Le PLU dans la hiérarchie des normes

Prise en compte Compatibilite
- - Programmes d'equipements de 'Etat, des collectivités Directives territoriales d'amenagement et de développement -

territoriales, des établissements et services publics Projet d'intéré

Documents stratégiques fagades maritimes
Schémas régionaux de développement de |"aguaculture

Plans d'exposition au bruit

Directives Pay sage
marine

Chartes des parcs naturels régionaux et des parcs nationaux
Schémas ragionaux des carriéres

Schemas d'amenagement et de gestion des eaux (SAGE et
Schémas régionaux de cohérence écologique

wes dinondations
Plans climat énergie territoriaux..,

SCOT
Cartes communales,
opérations
pDU (plan de PLH | programime d‘lmi-mgnmnm. i
deplacerments urbains) local de I'habitat)
PLU Enl'absence de SCOT

Le PLU Intercommunal peut tenir lieu de PDU et de PLH

- S'impose dans un rapport de prise en comptea... - S'impose dans un rapport de compatibilité 4...




Comment se présente le PLU?

Son contenu est défini par le code de l‘urbanisme, il se
compose des piéces suivantes :

Le rapport de présentation

Diagnostic de I'Etat actuel, Choix du PADD, Incidence du PLU sur
I'environnement, Rapport sur la densification...

Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD)

Projet politique de la commune: Renouvellement urbain en préservant qualité



Les différentes pieces du PLU

Présentation Diagnostic
- (y compris environnemental)

Explication

Cohérence

Reglement
écrit
et graphique

Explication

Pieces opposables aux aultorisations d'urbanisme (en compatitilteé pour
les QAP eten conformie pour e regiement)



Les grandes étapes de la
sm procédure

Prescription

L'autorité compétente prescrit I'élaboration du PLU et définit a la fois les modalités de la concertation avec le
public et I'association avec les personnes publiques concernées.

Elaboration des différentes piéces du PLU

Débat sur le PADD

Arrét du projet

Une fois le document finalisé et validé, il est arrété par la collectivité par délibération du Conseil
Municipal.



es grandes étapes de la

Le président de 'EPCI
ou le maire transmet le
projet de PLU aux PPA
et & la CDPENAF

3 MOIS MAXIMUM (3)

ainsi gue les modalités de la

concertation 1 MOIS MINIMUM

AVANT L'OUVERTURE DE
L'ENQUETE PUBLIQUE

L'EPCI compétent ou le maire

notifie cette délibération aux
personnes publigues associées
(Etat, région, département...) 2ZMOISMINIMUM  fesesseeeeraeeneanas -
(PPA) AVANT L'ARRET DU PROJET '
15 JOURS MINIMUM .
AVANT L'OUVERTURE DE
L'ENQUETE PUBLIQUE
Transmission dossier K par K LECONSEIL
N e arue a l'autorité environnementale sauf COMMUNAUTAIRE OU
H si EE renforcée obligatoire (4 LE CONSEIL MUNICIPAL
H APPROUVE LE PLU
i DELAI DE PROCEDURE : 8 MOIS "

@---rremmmmemmranenncessasanssasnssansassnes: HORS LE TEMPS NECESSAIRE PASSE PAR LA COLLECTIVITE ----=-"=n77remmnsossrsssssossses
POUR APPROFONDIR LA CONCERTATION OU LES ETUDES



Association des partenaires et prise en

compte des documents supra-communaux

Les partenaires qui participent a la réflexion sur le PLU sont :

La Direction Départementale des Territoires représentant
I'Etat;

La région Auvergne- Rhone-Alpes;

Le Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de I’Environnement
(CAUE);

L'Agence Régionale de Santé;

La Direction Régionale de 'Environnement, de ’Aménagement
et du Logement (DREAL);

Architecte des Batiments de France;

Le département de I'Ardéche;

La communauté de communes Val’Eyrieux;
La Chambre de commerce et d’industrie;
La Chambre des métiers et de I'artisanat;
La Chambre d’Agriculture;

ENGIE;

DT,

Le PLU doit étre compatible avec les documents

intercommunaux supérieurs de type :

SCOT Centre Ardéche en cours d’élaboration;

le Schéma Directeur d'/Aménagement et de
Gestion des Eaux
Méditérranée;

Bassin Rhone

Parc naturel régional des Monts d’Ardeche

Le Schéma Cohérence

ecologique;

Régional de

Le PLU doit étre compatible avec le code de

'urbanisme et les

différentes lois de

I’laménagement du territoire (SRU, ENE, ALUR,
LAAF...);

Absence de programme local de 'habitat (PLH);



Méthode de travail utilisée

La concertation de la population et des
acteurs du territoire

Au travers des ateliers thématiques communs essentiels

Habitat, vie sociale, équipements et services a la
population, cadre de vie

Déplacement, circulation et stationnement

Développement  économique, commercial et
touristique

Paysage, patrimoine et environnement
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Tamis n° 1

Légende
- Centre Bourg

Terres cultivées

Clairieres

- Prés

- Territoires agro-forrestiers
- Foréts de coniféres
- Foréts de feuillus

Foréts mélangées

O Exploitations agricoles

= Limites communales




Tamis n°2
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Tamis n°3

Légende

<——=>Trame Bleue
<—>Corridors écologiques

- Foréts de coniferes
- Foréts de feuillus
Fol

réts mélangées

= Limites communa les

mmmm Cours d'eau



Tamis n°4
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Superposition des TAMIS
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Superposition des TAMIS




Superposition des TAMIS




Superposition des TAMIS




Superposition des TAMIS




LE PLU: UN DOCUMENT SOUMIS A
w1 DES EVOLUTIONS

- Le 1 de nouvelles prises en considération:

Densification douce

Suppression du COS

Favoriser les modes doux et les transports en commun
Pertinence du PLU qui n'excéde pas 10 ans

La réalisation de PLU « intercommunaux »

La transformation des POS en PLU

- La loi MACRON du 7 aout 2015 qui permet notamment de construire des annexes

En Erétofrgjidsénieht du droit de préemption

- Un « réglement modernisé » et simplifié a mettre en place depuis le 1er janvier 2016

Compensation de pertes de terres agricoles



[La densification douce
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La densification douce,
qu’est ce que c’est?

Lutter contre I'étalement urbain
Protéger les terres agricoles et naturelles

Accompagner et guider les habitants pour gu’ils
puissent eux méme mettre en place certains projets
favorisant la densification de la commune

Valoriser les lieux de vie
Créer un cadre de vie
Accueillir de nouveaux habitants

Faire marcher les commerces et services de proximité
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La densification douce,
Comment faire?

La loi ALUR (loi pour 'accés au logement et a un urbanisme
rénové) du 26 mars 2014 : pose de nouvelles regles et
encourage cette densification.

Division parcellaire
Densification parcellaire
Densification pavillonnaire

Réhabilitation

Création de nouveaux logements au sein d’un

ocnace AAaia nirhanica



Que le travail commence...
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